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TITOLO|
DISPOSIZIONI GENERALI

ART.1- FINALITA’ DEL PIANO

1.

Il piano urbanistico comunale - Puc - € lo strumento urbanistico generale del Comune e disciplina la
tutela ambientale, le trasformazioni urbanistiche ed edilizie dell'intero territorio comunale, anche
mediante disposizioni a contenuto conformativo del diritto di proprieta e assolve alle funzioni

previste dal art. 23 comma 2 della Legge della Regione Campania n.16/2004;

ART.2- RELAZIONE DEL PUC CON | PIANI SOVRAORDINATI

1.

11 Puc recepisce senza modifiche ed & preordinato all’attuazione degli indirizzi strategici e
programmatici del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale.

Il Puc recepisce, senza modifiche:

il Piano del Parco Nazionale del Cilento e del Vallo di Diano;

il Piano per 1’ Assetto Idrogeologico dell’ Autorita di Bacino interregionale del fiume Sele;
il Piano per I’ Assetto Idrogeologico dell” Autorita di Bacino Sinistra Sele;

il Piano Regionale di Bonifica dei siti inquinati della Regione Campania;

il Piano regionale per la gestione dei rifiuti soldi urbani della Regione Campania;

ART. 3 - LADISCIPLINA DEL PIANO

1.

Il PUC si articola in disposizioni strutturali date dal Piano Strutturale (PSC) e disposizioni
programmatiche date dal Piano Programmatico — Operativo (POC) ;

Le disposizioni strutturali, con validita a tempo indeterminato, individuano le linee fondamentali
della trasformazione a lungo termine del territorio, in considerazione dei valori naturali, ambientali e
storico-culturali, dell'esigenza di difesa del suolo, dei rischi derivanti da calamita naturali,
dell'articolazione delle reti infrastrutturali e dei sistemi di mobilita;

Le disposizioni programmatiche, definiscono gli interventi di trasformazione fisica e funzionale del
territorio in archi temporali limitati, correlati alla programmazione finanziaria dei bilanci annuali e
pluriennali e sono rappresentate graficamente nel Piano Operativo Comunale;

Gli atti di programmazione degli interventi, redatti nel processo attuativo del PUC, in coerenza con
le disposizioni strutturali e programmatiche, in relazione agli interventi di riqualificazione e di nuova
edificazione, prevedono:

le destinazioni d'uso e gli indici edilizi;

le forme di esecuzione e le modalita degli interventi di trasformazione e conservazione dell'assetto

urbanistico;
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la determinazione delle opere di urbanizzazione da realizzare o recuperare, nonché degli interventi di
reintegrazione territoriale e paesaggistica;
la quantificazione degli oneri finanziari a carico del comune e di altri soggetti pubblici per la

realizzazione delle opere previste, indicandone le fonti di finanziamento.

ART.4—-ILPIANO STRUTTURALE

1.

2)

b)

d)

€)

Il piano strutturale (PCS) del PUC, é conforme al piano strutturale del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale (PTCP).

Le disposizioni strutturali, contenute nelle presenti norme e negli elaborati di riferimento:
individuano gli elementi costitutivi del patrimonio territoriale, con riferimento ai caratteri ed ai valori
naturali, storico-culturali, paesaggistici, rurali, insediativi e infrastrutturali e ne definiscono indirizzi
per le modalita di uso e di manutenzione tali da garantirne la tutela, la riqualificazione e la
valorizzazione sostenibile;

definisco indirizzi da adottare per la prevenzione dei rischi derivanti da calamita naturali e di quelli
di origine antropica.

delineano le scelte di trasformazione di lungo periodo dell’assetto insediativo e infrastrutturale per il
conseguimento di obiettivi di sviluppo sostenibile definiscono le gerarchie e le caratterizzazioni dei
sistemi infrastrutturali, secondo logiche di integrazione.

individuano la rete fondamentale dei corridoi ecologici con i quali perseguire la costruzione della rete
ecologica provinciale secondo le indicazioni del PTCP.

definiscono gli indirizzi per la valorizzazione paesaggistica.

Il relativo aggiornamento é disciplinato dalla normativa regionale.

ART.5—IL PIANO PROGRAMMATICO - OPERATIVO

1.

Le disposizioni programmatiche, nel rispetto degli indirizzi e delle prescrizioni del Piano Strutturale

contengono:

a. il calcolo dei fabbisogni insediativi presunti da soddisfare nel decennio successivo;

b. il calcolo del corrispondente fabbisogno di spazi pubblici e di uso pubblico;

c. I’individuazione e la perimetrazione, ai sensi della normativa vigente in materia, degli insediamenti

abusivi esistenti e oggetto di sanatoria al fine di:

- realizzare un’adeguata urbanizzazione primaria e secondaria;
- rispettare gli interessi di carattere storico, artistico, archeologico, paesaggistico-ambientale ed
idrogeologico;

- realizzare un razionale inserimento territoriale ed urbano degli insediamenti;

d. le misure di semplificazione e incentivazione previste per stimolare e garantire il raggiungimento degli

obiettivi del Piano Strutturale;
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e. la definizione dei criteri per 1’utilizzazione delle procedure perequative e per I’individuazione dei

corrispondenti comparti obbligatori;

f. la promozione dell’architettura contemporanea e la qualita dell’edilizia pubblica e privata nel rispetto

dei valori culturali e identitari, prevalentemente attraverso il ricorso a concorsi di progettazione.

2. Le disposizioni programmatiche devono essere verificate ed eventualmente aggiornare a distanza di
cingue anni dalla approvazione del PUC.

3. Le disposizioni programmatiche sono graficamente rappresentate negli elaborati nel Piano Operativo
Comunale (POC).

ART. 6 - ATTI DI PROGRAMMAZIONE DEGLI INTERVENTI

1. Gli atti di programmazione degli interventi o PIANO DEGLI INTERVENTI (PI) ai sensi della
normativa vigente, redatti nel processo attuativo del PUC, in coerenza con le disposizioni strutturali e
programmatiche, dovranno prevedere:

a. ’individuazione delle aree destinate a realizzare nel triennio successivo gli interventi edilizi ed

urbanizzativi residenziali e non residenziali anche attraverso procedure attuative di tipo perequativo, per

le quali devono comunque essere realizzate a carico dei trasformatori tutte le urbanizzazioni primarie e

cedute al comune tutte le aree per le urbanizzazioni secondarie calcolate nel rispetto degli standard

urbanistici di legge, oltre che degli standard perequativi;

b. la definizione, per le aree di cui al punto precedente:

- delle destinazioni d’uso e degli indici edilizi;

- delle forme di esecuzione e delle modalita degli interventi di trasformazione dell’assetto urbanistico;

- della determinazione delle opere di urbanizzazione da realizzare o recuperare, nonché degli interventi
di reintegrazione territoriale e paesaggistica, ulteriori rispetto a quelli standard;

- della quantificazione degli oneri finanziari a carico del comune e di altri soggetti pubblici per la
realizzazione delle opere previste non a carico dei soggetti attuatori, indicandone le fonti di
finanziamento;

c. la previsione di acquisizione, anche attraverso procedure espropriative, delle aree destinate a spazi

pubblici e di uso pubblico, ulteriori rispetto a quelle derivanti dall’attuazione degli interventi di cui ai

punti precedenti, programmata sulla base del bilancio pluriennale comunale.

d. stabiliscono gli interventi da attuare tramite societa di trasformazione urbana.

2. Gli atti di programmazione degli interventi sono approvati con delibera di Consiglio comunale o nei
modi previsti dalla normativa regionale, in conformita alle previsioni del Puc e senza modificarne i
contenuti, la disciplina degli interventi di tutela, valorizzazione, trasformazione e riqualificazione del
territorio comunale da realizzare nell'arco temporale di tre anni.

3. Gli atti di programmazione degli interventi non possono essere modificati ed integrati non prima di

un anno dall’approvazione.

8 | Comune di Trentinara PUC Norme Tecniche di Attuazione




4. Devono essere sottoposti a revisione in seguito all’approvazione di eventuali varianti al PUC o ai
PUA.

5. Gli atti di programmazione degli interventi hanno valore ed effetti del programma pluriennale di
attuazione disciplinato dalla legge 28 gennaio 1977, n. 10, articolo 13, e dalla legge regionale 28
novembre 2001, n. 19, articolo 5, e si coordinano con il bilancio pluriennale comunale.

6. Per le opere pubbliche o di interesse pubblico la delibera di approvazione degli atti di
programmazione degli interventi comporta la dichiarazione di pubblica utilita, di indifferibilita e
urgenza dei lavori previsti negli stessi, nel rispetto degli strumenti di partecipazione procedimentale
stabiliti dalla normativa vigente.

7. 1l programma triennale per la realizzazione di opere pubbliche, cosi come previsto dalla normativa
nazionale vigente, si coordina con le previsioni con gli atti di programmazione degli interventi;

8. Qualora, entro i termini stabiliti dagli Atti di programmazione degli interventi, per le aree individuate
nello stesso, i privati aventi titolo, a seconda dei casi singolarmente o riuniti in consorzio , non
abbiano presentato istanza di permesso di costruire, il comune diffida gli interessati a presentare dette
istanze entro il termine di un anno. Trascorso inutilmente tale periodo, il comune , puo procedere
all’esproprio delle aree stesse o alla relativa occupazione d’urgenza per I’esecuzione in sostituzione.

9. Al difuori del piano di programmazione, sono consentiti, nel rispetto delle prescrizioni delle
presenti norme , gli interventi di manutenzione ordinaria, nonché quelli soggetti a denuncia di inizio
attivita. Sono altresi ammissibili gli interventi di variazione d’uso, gli ampliamenti e le nuove
costruzioni nelle aree gia urbanizzate soggette ad intervento edilizio diretto, coerentemente con le

presenti norme.

TITOLO I
ATTUAZIONE DELLA DISCIPLINA DI PIANO

Capo |

Perequazione, compensazione e trasferimento dei diritti edificatori

ART.7- INDIRIZZI GENERALI
1. il documento programmatico- operativo, gli atti di programmazione degli interventi ed i PUA
potranno definire, in base al dimensionamento insediativo complessivo, che una parte o I’intera
potenzialita edificatoria venga distribuita attraverso lo strumento della perequazione di cui alla
vigente norma regionale, finalizzato all’equa distribuzione dei diritti e degli obblighi edificatori tra i
proprietari degli immobili interessati dalle trasformazioni urbanistiche previste dalla strumentazione

urbanistica.
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ART.8- RIPARTO DELLA POTENZIALITA EDIFICATORIA
1. Il riparto della potenzialita edificatoria andra effettuato sulla base della preventiva classificazione del
territorio in “ambiti di equivalenza”, costituiti da suoli cui viene riconosciuto lo stesso valore,
rappresentato da un indice di edificabilita virtuale, tenendo conto dello stato di fatto e di diritto dei

suoli, prescindendo pertanto dalla specifica disciplina d’uso del territorio previsto dal PUC.

ART. 9- ATTUAZIONE DELLA PEREQUAZIONE

1. La perequazione dovra realizzarsi attraverso comparti edificatori soggetti alla vigente disciplina
regionale.

2. Nell’ambito delle procedure perequative, agli standard urbanistici minimi, deve sommarsi uno
standard aggiuntivo, definito superficie compensativa, calcolato in funzione delle superfici derivanti
dal dimensionamento di piano, tanto in riferimento alla superficie utile residenziale, quanto alla
superficie utile terziaria (commercio, esercizi pubblici, uffici o servizi privati) e/o alla superficie
coperta artigianale o industriale. | vincoli di destinazione delle aree per questi standards perequativi,
essendo a carico dei soggetti attuatori privati, non sono soggetti alla decadenza quinquennale di cui
all’art.38 della L.R. n°16/2004.

ART.10- COMPARTI EDIFICATORI

1. Ciascun comparto potra essere costituito da una o piu aree di trasformazione, inclusive degli standard
urbanistici e della viabilita, da sottoporre a progettazione e gestione unitaria, da attuare attraverso
Piano Urbanistico Attuativo finalizzati a garantire:

a) la corretta trasformazione urbana del territorio;

b) I'utilizzazione proporzionale dei diritti edificatori dei proprietari di tutti gli immobili compresi nel

comparto, indipendentemente dalla loro destinazione urbanistica nel piano;

c) la realizzazione dell’edificazione dell’intero comparto concentrata unicamente in apposite superfici

individuate nel PUA;

d) la cessione gratuita al Comune delle aree per standard e viabilita attraverso apposita convenzione.

2. 1l PI fissa per ogni comparto la quantita della superficie utile complessiva realizzabile e la quota di
superficie attribuita ai proprietari degli immobili inclusi nel comparto , nonché la quantita degli
immobili da cedere gratuitamente al comune o ad altri soggetti pubblici per la realizzazione di
infrastrutture, attrezzature, aree verdi, edilizia residenziale pubblica e comunqgue di aree destinate
agli usi pubblici e di interesse pubblico che formano le componenti del dimensionamento
complessivo del piano.

3. L diritti edificatori sono espressi in indici di diritto edificatorio (IDE) espressa SU realizzabile su

unita di superficie di suolo del comparto.
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4. A ciascun proprietario degli immobili compresi nel comparto é attribuita una quota delle

complessive quantita edilizie realizzabili, determinata moltiplicando la superficie fondiaria degli

stessi immobili per i rispettivi IDE.

5.

10.

11.

Le quote edificatorie, espresse in metri quadrati, sono liberamente commerciabili, ma non
possono essere trasferite in altri comparti edificatori.

| PUA definiscono i tipi di intervento, I’organizzazione fisica, le funzioni urbane ammissibili e la
conformazione urbanistica del comparto, provvedendo in tal modo a localizzare sia le quantita
edilizie destinate agli usi pubblici e di interesse pubblico, sia quelle attribuite ai proprietari degli
immobili compresi nel comparto. Il comparto edificatorio puo essere attuato dai proprietari,
anche riuniti, degli immobili inclusi nel comparto stesso, dal comune o da societa miste, anche di
trasformazione urbana. E’ consentito proporre ed attuare sub comparti funzionali.

Nel caso di attuazione di un comparto da parte di soggetti privati, devono essere, in via
prioritaria, stabiliti tempi e modalita di cessione a titolo gratuito al comune, o ad altri soggetti
pubblici, degli immobili necessari per la realizzazione nel comparto di infrastrutture,
attrezzature, aree verdi, edilizia residenziale pubblica e altre opere pubbliche o di interesse
pubblico cosi come localizzate dal comune attraverso i PUA.

Aii proprietari che cedono gratuitamente gli immobili € riconosciuto il diritto di edificazione pari
al prodotto tra la superficie fondiaria degli immobili ceduti per i rispettivi IDE.

| detentori della maggioranza assoluta delle quote edificatorie complessive attribuite ad un
comparto edificatorio possono procedere all’attuazione dell’ambito nel caso di rifiuto dei
rimanenti proprietari. Accertato il rifiuto, previa notifica di atto di costituzione in mora, con
assegnazione di un termine non superiore a trenta giorni, i proprietari detentori della
maggioranza assoluta formulano la proposta di trasformazione prevista dal PUC. Decorso in
modo infruttuoso anche tale termine, i proprietari associati procedono all’attuazione del
comparto, acquisite le quote edificatorie attribuite ai proprietari che hanno deciso di non
partecipare all’iniziativa con i relativi immobili, mediante corresponsione del controvalore
determinato dall’ufficio tecnico comunale e approvato dal consiglio comunale o nel caso di
rifiuto di tale somma, mediante deposito della stessa presso la tesoreria comunale secondo le
disposizioni del Codice Civile.

Nel caso di inerzia all’attuazione di un comparto edificatorio da parte di proprietari di immobili
detentori nel loro insieme di una quota superiore alla maggioranza assoluta delle quote
edificatorie complessive, nel termine di tre anni dall’inserimento del Piano degli interventi il
Comune puo attuarlo direttamente, 0 a mezzo di una societa mista o riassegnarlo mediante
procedimento ad evidenza pubblica, acquisendone le quote edificatorie e i relativi immobili .

Le acquisizioni delle quote edificatorie e dei relativi immobili, avvengono mediante procedure

di esproprio.
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12. L’approvazione degli interventi disciplinati dal presente articolo equivale a dichiarazione di

pubblica utilita, indifferibilita e urgenza.

ART.11- COMPARTI EDIFICATORI CONTINUI E DISCONTINUI
1. Il comparto potra essere:
a) continuo, quando le aree che lo compongono sono confinanti senza soluzione di continuita;

b) discontinuo, qualora le relative aree, pur soggette a disciplina unitaria, sono distanti tra loro.

ART.12- AREE DI TRASFORMAZIONE
1. Le aree di trasformazione sono gli ambiti di territorio comunale per i quali € prevista la
trasformazione edilizia, anche su base perequativa, attraverso un insieme sistematico di opere,
definite in un PUA, per I’esecuzione:
a) dei manufatti e delle trasformazioni edilizie con destinazioni conformi al PUC;
b) delle opere di urbanizzazione, conseguenti al carico urbanistico indotto dal nuovo insediamento;
c) di ulteriori opere di urbanizzazione, dirette all’adeguamento degli standard urbanistici del preesistente

edificato (superficie compensativa).

ART.13- AREE DI TRASFORMAZIONE DI INIZIATIVA PUBBLICA
1. Le aree di trasformazione d’iniziativa pubblica sono quelle destinate ad insediamenti di ERP o di
edilizia sociale nonché ad insediamenti produttivi e sono sottoposte a vincolo espropriativo, ove non

siano cedute in sede di perequazione.

ART.14- COMPENSAZIONE E TRASFERIMENTO DEI DIRITTI EDIFICATORI

1. E’ consentito, nelle disposizioni programmatiche del PUC o negli atti di programmazione degli
interventi, inserire in comparti perequativi, anche discontinui, aree di trasformazione destinate
interamente a spazi pubblici e di uso pubblico d’interesse locale e/o a viabilita i cui diritti edificatori
possono essere utilizzati nelle aree del comparto di concentrazione dell’edificazione, riservandosi —
in caso di mancata attuazione del comparto entro un congruo termine predefinito — la facolta di
procedere all’espropriazione delle superfici necessarie alla realizzazione di specifiche attrezzature
pubbliche e/o opere per la mobilita.

2. |l diritti edificatori propri di ciascun suolo, ricadente in un comparto sia continuo che discontinuo,
possono essere esercitati solo nel comparto che li ha generati e sono liberamente commerciabili.

3. 1l Piano programmatico - operativo o gli atti di programmazione quantificano la nuova edificazione
prevista per le aree di trasformazione attraverso indici territoriali.

4. Per I’attuazione dei singoli comparti dovra essere stipulata apposita convenzione ai sensi della

legislazione regionale vigente.
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Capo Il

Strumenti di attuazione del Puc

ART.15 -STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL PUC

1.

Il PUC si attua attraverso i piani urbanistici attuativi -PUA- o attraverso gli interventi edilizi diretti,
nel rispetto della legislazione nazionale e regionale vigente,delle prescrizioni grafiche e normative

del PUC e relativi atti di programmazione degli interventi.

ART. 16 — PUA — PIANI URBANISTICI ATTUATIVI

1.

2.

I PUA sono strumenti con i quali il comune da attuazione alle previsioni del PUC o a da esecuzione
agli interventi di urbanizzazione e riqualificazione individuati dagli Atti di programmazione .
| PUA , in relazione al contenuto , hanno valore e portata dei seguenti strumenti:
Piano Particolareggiato e piano di lottizzazione di cui alla legge 1150/42
P.E.E.P. di cui alla legge 167/62
P.1.P. di cui alla legge 865/71
Programmi integrati di intervento di cui alla legge 179/92 e LR 3/96 e LR 26/02
Piani di recupero di cui alla legge 457/78
Programmi di recupero urbano di cui alla legge 493/93
L'approvazione dei Pua non pud comportare variante al Puc. A tal fine non costituiscono varianti al
Puc:
a) la verifica di perimetrazioni conseguenti alla diversa scala di rappresentazione grafica del piano;
b) la precisazione dei tracciati viari;
c) le modificazioni del perimetro del Pua rese necessarie da esigenze sopravvenute quali ritrovamenti
archeologici, limitazioni connesse all'imposizione di nuovi vincoli, problemi geologici;
d) le modifiche delle modalita di intervento sul patrimonio edilizio esistente, di cui al decreto
legislativo 6 giugno 2001, n. 380, articolo 3, comma 1, lettere a), b), ¢) e d);
e) la diversa dislocazione, nel perimetro del Pua, degli insediamenti, dei servizi, delle infrastrutture e
del verde pubblico senza aumento delle quantita e dei pesi insediativi;
f) gli interventi in attuazione dell’articolo 7 della legge regionale n. 19/2009 (1).
Nelle zone quali é prescritto il PUA preventivo, la presentazione di ogni domanda di permesso di
costruire é subordinata alla preventiva approvazione del PUA.
L'adozione delle modifiche di cui al comma precedente & motivata dal comune, al fine di dimostrare i
miglioramenti conseguibili e in ogni caso I'assenza di incremento del carico urbanistico.
I PUA di iniziativa pubblica previsti dal PUC sono i seguenti:
P.E.E.P.
P.IP.

13 | Comune di Trentinara PUC Norme Tecniche di Attuazione




10.

Piani di recupero
Programmi integrati di riqualificazione urbanistica

I PUA di iniziativa privata previsti dal PUC sono i seguenti:
Piano Particolareggiato e piano do lottizzazione di cui alla legge 1150/42
Piani di recupero di cui alla legge 457/78

11 procedimento di formazione dei PUA ¢ disciplinato dall’art. 27 della LR 16/04.

La Giunta comunale pu0 decidere di conferire alla delibera di approvazione dei Pua valore di
permesso di costruire abilitante gli interventi previsti, subordinando tale permesso all'acquisizione dei
pareri, autorizzazioni, nulla-osta e provvedimenti all'uopo necessari, anche mediante lo sportello
urbanistico . In tal caso, le varianti al permesso di costruire seguono il procedimento ordinario, senza
adozione di atti deliberativi.

L'amministrazione comunale provvede alla stipula di convenzioni disciplinanti i rapporti derivanti

dall'attuazione degli interventi previsti dai Pua.

ART. 17 - PUA DI INIZIATIVA PRIVATA: LOTTIZZAZIONI CONVENZIONATE

1.

Le lottizzazioni convenzionate sono obbligatorie per i nuovi insediamenti nelle aree specificatamente
indicate nelle planimetrie e nelle NTA del PUC.

Nel rispetto delle prescrizioni del piano di programmazione, il comune invita o autorizza i proprietari
dei suoli e/o degli immobili compresi nel perimetro prefissato a presentare il PUA - Piano di
lottizzazione-.

Entro il termine stabilito dal comune all’atto dell’invito , i proprietari , costituiti in consorzio,
dovranno predisporre il progetto del piano, nonché lo schema di convenzione da stipulare con il
comune .

Per gli elaborati di piano da presentare, si rimanda alla legislazione nazionale e regionale vigente al
momento della presentazione.

Per il procedimenti di approvazione si rimanda all’art. 27 del della LR 16/04.

ART. 18 - CONVENZIONI PER I NUOVI INSEDIAMENTI

1.
a)

b)

La stipula di una convenzione tra il comune ed i proprietari e/o gli altri aventi titolo deve prevedere:
la cessione gratuita entro termini stabiliti delle aree necessarie per le opere di urbanizzazione primaria
e secondaria ;

il corrispettivo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria da realizzare a cura del comune
ovvero, qualora dette opere vengano eseguite a cura e spese dei proprietari , le relative garanzie
finanziarie, le prescrizioni progettuali ed i controlli comunali sull’esecuzione, le modalita per il loro
trasferimento al comune, nonché, in caso di cessioni di superfici compensative, la misura della

riduzione degli oneri per il successivo rilascio dei permessi di costruire.
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¢) le caratteristiche tecniche e prestazionali delle opere e degli edifici da realizzare;

d) itempi di realizzazione delle successive fasi di intervento, nonché i termini di inizio e ultimazione
delle opere, degli edifici e delle urbanizzazioni;

e) le sanzioni contrattuali, nel per il caso di inosservanza delle prescrizioni e destinazioni d’uso fissate

dal piano.

ART. 19- INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO.

1. 11 PUC, nelle zone del territorio comunale ove non sia prescritto un PUA, in quelle disciplinate dai
PUA approvati e in tutte le zone, limitatamente agli interventi di manutenzione straordinaria, restauto,
risanamento conservativo, si attua per intervento edilizio diretto, subordinato al rilascio di permesso
di costruire e/o denuncia di inizio attivita.

2. L’intervento edilizio diretto puo essere effettuato sia da operatori pubblici sia dai privati, alle
condizioni prescritte dalle presenti NTA.

3. Qualora le esigenze di urbanizzazione possano essere soddisfatte con una modalita semplificata in
guanto é presente la rete idrica e fognaria e la viabilita, € possibile il rilascio di un permesso di
costruire convenzionato per interventi di superficie pari a 5000 mq

4. Laconvenzione, approvata con delibera del consiglio comunale, specifica gli obblighi, funzionali al
soddisfacimento di un interesse pubblico, che il soggetto attuatore si assume ai fini di poter
conseguire il rilascio del titolo edilizio, il quale resta la fonte di regolamento degli interessi.

5. Sono, in particolare, soggetti alla stipula di convenzione: a) la cessione di aree anche al fine
dell’utilizzo di diritti edificatori; b) la realizzazione di opere di urbanizzazione fermo restando quanto
previsto dall’articolo 32, comma 1, lettera g), del decreto legislativo 12 aprile 2006, n.163; c) le
caratteristiche morfologiche degli interventi; d) la realizzazione di interventi di edilizia residenziale
sociale.

6. Laconvenzione pud prevedere modalita di attuazione per stralci funzionali, cui si collegano gli oneri
e le opere di urbanizzazione da eseguire e le relative garanzie.

7. 1l termine di validita del permesso di costruire convenzionato pud essere modulato in relazione agli
stralci funzionali previsti dalla convenzione.

8. Il procedimento di formazione del permesso di costruire convenzionato é quello previsto dal Capo Il
del Titolo II della presente parte. Alla convenzione si applica altresi la disciplina dell’articolo 11 della

legge 7 agosto 1990, n. 241.

ART. 20- PERMESSO DI COSTRUIRE E DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’.
Fatto salvo il precedente art. 9, sono subordinati a permesso di costruire gli interventi di cui all’art.10 del

D.P.R. giugno 2001, n. 380 e s.m.i. e LR 19/01 e s.m.i.;
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2. Tale permesso sara rilasciato se conforme alle normative generali vigenti, al regolamento edilizio e alle
disposizioni programmatiche e precettive dettate dal PUC ai sensi della parte 1, titolo I, capo Il del D.P.R.
giugno 2001, n. 380 e s.m.i .

3. E libera I’attivita edilizia cosi come individuato dall’art. 6 del D.P.R. 380/01

4. Sono soggette a D.1.A. gli interventi di cui all’art. 22 del D.P.R. 380/01 e LR 19/01 e s.m.i.

ART. 21- PRESENTAZIONE DEI PROGETTI.

1. Per tutti gli interventi di manutenzione straordinaria, restauro , risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, demolizione senza e con ricostruzione, nuova edificazione, nonché per la
istallazione di tabelle, insegne, tendoni e schermature, recinzioni e similari, oltre alla documentazione
comprovante il titolo di proprieta o titolo sostitutivo, il richiedente deve presentare un progetto,
redatto da tecnico abilitato, rispondente alle prescrizioni e agli elaborati richiesti dal Regolamento

Urbanistico Edilizio Comunale.

Capo Il

opere di urbanizzazione

ART.22- OPERE DI URBANIZZAZIUONE PRIMARIA E SECONDARIA
1. opere di urbanizzazione primaria, secondo la definizione data dall’ articolo 4 legge 847/1964, sono:
a ) strade residenziali , carrabili , ciclabili e pedonali.
b) spazi di sosta e di parcheggio
c) fognature
d) rete idraulica
e) rete di distribuzione dell'energia elettrica del gas e telefonica
f) pubblica illuminazione
g) opere di verde attrezzato
2. Opere di urbanizzazione secondaria , giusta la definizione data dall’art. 44, L. 861/71 sono:
a) asili nido
b)scuole dell'obbligo
¢) delegazioni comunali
d) chiese ed altri edifici per servizio religioso
e) impianti sportivi di quartiere
f) centri sociali e attrezzature culturali e sanitarie

g) aree verdi di quartiere
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ART. 23- REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Le opere di urbanizzazione necessarie nelle zone espansione indicate dal piano, saranno realizzate a
carico dell'amministrazione comunale per mezzo di piani particolareggiati 0 mediante lottizzazioni
convenzionate;

2. Per quanto riguarda le opere d’urbanizzazione secondaria esse vanno intese come aree e servizi di

quartiere che si accorderanno alle disposizioni del DM 1444/68 e LR 14/82

ART. 24 -PARCHEGGI PUBBLICI E PRIVATI

1. Laquantificazione e la localizzazione di parcheggi pubblici €' inderogabilmente quella fissata dal
progetto di piano . Il comune provvedera autonomamente o mediante concessione a terzi,
subordinata alla stipula di una convenzione cosi come disposto dalla normativa vigente, alla
progettazione, esecuzioni e gestioni di tali opere. Nel rispetto della legge 122/89, nell' ambito di
nuove costruzione si dovra destinare a parcheggio la superficie minima di 1 mq ogni 10 mc di
costruzione. | proprietari degli immobili potranno realizzare parcheggi privati, nel sottosuolo , nei

locali al piano terra o in strutture sopraelevate in conformita dell’art. 6 della L.R. n. 19/2001

Capo IV

infrastrutture

ART. 25 - INFRASTRUTTURE DI COMUNICAZIONE

Il PUC individua le seguenti infrastrutture di comunicazione:
- Strade extraurbane principali

- Strade locali

ART.26- PROGETTAZIONE DELLE INFRASTRUTTURE DI COMUNICAZIONE

1. I progetti delle infrastrutture di comunicazione vanno redatti nel rispetto delle indicazioni del piano. |
tracciati e le larghezze hanno valore di massima fino ad approvazione del progetto esecutivo.
Modifiche al tracciato possono essere ammesse solo per problemi di natura strettamente tecnologica
o orografica. L'eventuale modifica al tracciato non varia la perimetrazione della zona omogenea che

la strada delimita o cui questa & compresa.

Capo V

descrizione dei parametri e degli indici urbanisici

ART.27- PARAMETRI E INDICI URBANISTICI

1. Sono successivamente definiti i parametri e indici urbanistici utilizzati da tale piano:
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- SC = Superficie del comparto (mq).

- UC = Indice di utilizzazione del comparto (mg/mq) .
Esprime la massima superficie utile, espressa in metri quadrati, costruibile per ciascun metro
quadrato della superficie del comparto.

- IDE = indice di diritto edificatorio. Esprime la quota di superficie utile (SU) attribuita ai
proprietari degli immobili inclusi nel comparto, su unita di superficie di suolo del comparto.

- S t= Superficie territoriale (mq) .
E’ la superficie perimetrata nella planimetria della zonizzazione del PUC nella quale lo stesso si
attua mediante PUA e comprende le aree pubbliche o di uso pubblico nella misura indicata, in
ciascun caso , nelle planimetrie del PUC e delle presenti NTA

- IFT = Indice di fabbricabilita territoriale (mc/mq)=VC/St
Esprime il massimo volume realizzabile per unita di superficie territoriale.

- Sf = Superficie fondiaria
E' la parte di superficie territoriale di pertinenza degli edifici. E' ottenuta come differenza tra la
St e quella delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria . Le zone destinate a fasce di
rispetto e verde semplice sono utilizzabili ai fini del calcolo della superficie fondiaria.

- IFF=Indice di Fabbricabilita Fondiaria (mq)=VC/Sf

Esprime il massimo volume realizzabile per unita di superficie fondiaria

UT= Indice di utilizzazione territoriale (mqg)= SU/St
Esprime la massima superficie utile, espressa in metri quadrati, costruibile per ciascun metro

quadrato della superficie territoriale

UF= Indice di utilizzazione fondiaria (mq)= SU/Sf
Esprime la massima superficie utile, espressa in metri quadrati, costruibile per ciascun metro
quadrato della superficie fondiaria
Negli edifici con destinazione residenziale , dal computo della UF sono esclusi: porticati aperti,
le logge rientranti, i balconi, e i volumi tecnici tutti con le relative scale di accesso. Quando siano
prescritti sia IFF che quello di UF va sempre applicato il parametro tra i due che risulta piu
restrittivo, in base all’altezza interpiano, esistente o prevista, nell’edificio di cui calcolare la
superficie utile e volume
- Dt = Densita territoriale ( Ab/ha)
E' il numero degli abitanti insediati per ettaro di superficie territoriale
- Df = Densita fondiaria( Ab/mc)
E' il massimo rapporto tra egli abitanti insediati per mc di volumetria
- Lm = Lotto minimo (mQq)

Superficie minima richiesta nelle singole zone omogenee per poter edificare
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ART.28- INDICI EDILIZI
1. Sono successivamente definiti gli indici edilizi utilizzati dal PUCe dalle presenti NTA:

- SU= superficie utile lorda (mQq)
E la somma delle superfici di pavimento di tutti i piani fuori ed entro terra misurati al lordo di
tutti gli elementi verticali (murature, vano ascensore, scale ecc.). Negli edifici con destinazione
residenziale , dal computo della SU sono esclusi: porticati aperti, le logge rientranti, i balconi, i
volumi tecnici tutti con le relative scale di accesso.
Negli edifici con destinazioni non residenziali, dal computo della SU sono esclusi gli spazi di
parcheggio riservati al servizio privato degli addetti impiegati nell’edificio in questione, i locali
di sgombero e di deposito a servizio delle attivita svolte, nonché la centrale termica, elettrica, di
condizionamento ed ogni altro impianto tecnologico necessario al miglioramento delle
condizioni del lavoro e dell’ambiente, comunque per una superficie non eccedente la superficie
coperta. Negli edifici esistenti alla data di adozione del PUC sono esclusi dal computo della SU
da calcolare per eventuale ricostruzione a parita di SU i locali ricavati dalla copertura dei cortili,
le tettoie e tutte le altre eventuali superfetazioni e/o costruzioni abusive.
Negli edifici esistenti alla data di adozione del PUC sono da computare in caso di ampliamento
le costruzioni o parti di esse che hanno avuto il beneficio del condono.

- Sc = Superficie coperta (mq)
area risultante dalla proiezione su un piano orizzontale di tutte le parti fuori terra con esclusione
degli aggetti ( balconi ,tetti) , delimitate dalle superfici esterne delle murature perimetrali.

- Rc = Indice di copertura ( mg/maq)
E' il rapporto percentuale massimo ammissibile tra la superficie coperta e la superficie fondiaria

- HF = Altezza delle fronti.
Al fini della determinazione delle distanze fra fabbricati e dai confini, 1’altezza delle fronti:

- negli edifici con copertura piana, ¢ determinata dalla differenza fra la quota dell’estradosso
dell’ultimo solaio e la quota media delle intersezione della fronte con il terreno sistemato ( 0 con
il terreno ante operam, in caso di sbancamenti superiori a m 1.50)

- negli edifici a copertura inclinata, ¢ data dalla differenza fra la quota della linea di gronda ¢ la
quota media dell’intersezione della fronte con il terreno sistemato (o con il terreno ante operam,
in caso di shancamenti superiori a , 1.50.

- HM = Altezza massima del fabbricato.
E I’altezza massima tra quelle delle varie fronti dell’edificio

- HV = Altezza virtuale massima del fabbricato.
E il rapporto tra il volume e la superficie utile

- VC = Volume massimo dell'edificio (mc)
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E pari alla somma dei prodotti delle SU dei singoli piani per le rispettive altezze computate da
calpestio a calpestio, ad eccezione dell’ultimo piano la cui altezza va misurata all’estradosso
dell’ultimo solaio, se piano, ovvero come media ponderata delle altezze lorde , se i solai sono
inclinati.

- NP = Numero massimo dei piani utilizzabili.
E costituito dalla somma dei piani fuori terra, ivi inclusi il sottotetto se abitabile, ossia dotato di
altezza media non inferiore a m. 2,70 e altezza massi inferiore a 3.30 al colmo e m. 1.60 ai muri
perimetrali, ed il seminterrato se dotato di altezza netta superiore a 2.50m

- D = Distanze dai fabbricati (m)
I distacchi o le distanze vanno misurati dalle parti fisse delle costruzione di progetto e degli
edifici antistanti , con le esclusioni delle gronde sporgenti meno di 1.0 m, dei volumi tecnici
fuoriuscenti dalle coperture , dei balconi sporgenti meno di 2.0 m.

- Ds = Distacchi o Distanze dalle strade(m)
| distacchi o le distanze vanno misurati dalle parti fisse delle costruzione di progetto dal filo della
strada, con le esclusioni delle gronde sporgenti meno di 1.0 m, dei volumi tecnici fuoriuscenti
dalle coperture , dei balconi sporgenti meno di 2.0 m.

- Dc = Distanze dai confini(m)
| distacchi o le distanze vanno misurati dalle parti fisse delle costruzione di progetto dal filo della
strada, con le esclusioni delle gronde sporgenti meno di 1.0 m, dei volumi tecnici fuoriuscenti
dalle coperture , dei balconi sporgenti meno di 2.0 m.

- LF= Lunghezza massima delle fronti (m)

- La lunghezza delle fronti degli edifici calcolata da un estremo all’altro del prospetto.

- VT= Volumi tecnici
Volumi strettamente necessari a contenere quelle parti degli impianti tecnici che non possono ,
per esigenze tecniche di funzionalita degli impianti stessi, trovare luogo entro il corpo
dell’edificio esistente o realizzabile nei limiti delle presenti norme.

Tali volumi non sono computati.

Se tali volumi sono realizzati totalmente fuori terra, essi non possono eccedere il 2% della volumetria

totale dell’edificio esistente legittimamente costruito ad esclusione delle parti condonate.

Nelle nuove costruzioni i VT devono essere allocati nei piani seminterrati o interrati.

Sono considerati volumi tecnici i piani completamente interrati su tre lati che non abbiano

destinazione residenziale, commerciale, produttiva e che comunque non siano destinati ad attivita ed

usi che comportano la permanenza nei locali.

Sono considerati volumi tecnici i piani seminterrati che non abbiano destinazione residenziale,

commerciale, produttiva e che comungue non siano destinati ad attivita ed usi che comportano la
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10.

11.

12.

13.

permanenza nei locali, a condizione che la parte fuori terra abbia una volumetria minore o uguale al
40% della volumetria residenziale del fabbricato.

La realizzazione di volumi tecnici fuori terra non consente deroghe alle distanze imposte dai confini,
dai fabbricati, dalle strade e all’altezza del fabbricato.

Sono considerati volumi tecnici i parcheggi pertinenziali completamente interrati.

Sono considerati volumi tecnici i parcheggi pertinenziali seminterrati a condizione che la parte fuori
terra abbia una volumetria minore o uguale al 40% della volumetria residenziale del fabbricato.
Sono considerati volumi tecnici i parcheggi realizzati al piano terra di edifici esistenti, che non
aumentano la superficie coperta del lotto.

Sono considerati  volumi tecnici i parcheggi realizzati al piano terra di edifici di nuova costruzione,
che non aumentano la superficie coperta del lotto.

La realizzazione di parcheggi fuori terra non consente deroghe alle distanze imposte dai confini, dai
fabbricati, dalle strade e all’altezza del fabbricato.

E consentito la realizzazione di parcheggi fuori terra sul confine a condizione che vi ¢ ’assenso del

confinante, che 1’altezza non sia superiore a 2.50 m e che non aumenta la superficie coperta del lotto.

ART.29- APPLICAZIONE DEGLI INDICI

1.

L’ indice UT determina I’edificabilita nelle zone in cui I’attuazione del PUC ¢ subordinata alla
formazione del PUA.

Gli indici IFF e UF determinano ’edificabilita dei singoli lotti sia nel caso di attuazione di PUA
approvati, sia nel caso di edificazione in zone soggette ad intervento edilizio diretto; essi specificano
rispettivamente i volumi e le superfici utili che sono costruibili su ciascun lotto.

Nel caso di edificazione successiva a PUA , i totali dei volumi e delle superfici utili che risultano
costruibili su singoli lotti, non possono superare quelli calcolati applicando alla superficie territoriale
gli indici di fabbricabilita o di utilizzazione territoriali.

11 volume risultante dal prodotto della superficie coperta per I’altezza massima ammissibile non ¢
realizzabile comungue: esso, infatti corrisponde soltanto ad un solido immaginario al cui interno deve
essere comunque compreso 1’edificio le cui dimensioni effettive risultano dall’applicazione degli
indici UF e IFF

Ai fini del calcolo degli abitanti insediabili e del rapporto tra i diversi indici valgono le seguenti
relazioni: 1 abitante= 1 stanza= 100 mc (VC)= 30 mq (SU).

Capo VI

definizione degli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia

ART.30- CATEGORIE DI INTERVENTO
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1. Gli interventi di trasformazione edilizia ed urbanistica sono riconducibili alle seguenti categorie:

a) manutenzione ordinaria

b) opere interne

C) manutenzione straordinaria

d) restauro

e) risanamento conservativo

f) ristrutturazione edilizia

g) demolizione senza ricostruzione

h) demolizione con ricostruzione

1) nuova edificazione

J) variazione della destinazione d’uso

K) ristrutturazione urbanistica

I) nuovo impianto

m) attrezzature del territorio

2. nelle aree ricadenti nella zonizzazione del PIANO DEL PARCO nazionale del Cilento e del Vallo di
Diano e nelle aree ricadenti nella zonizzazione piano di bacino, & obbligatorio il rispetto delle
specifiche norme, che prevalgono — in caso di difformita — su quelle degli articoli seguenti.

3. Le categoria di intervento sono disciplinate dal DPR 380/01 e dal RUEC. Eventuali modifiche
legislative sulla definizione della categoria di intervento e sulle modalita di attuazione prevalgono

sulle presenti norme.

ART.31- MANUTENZIONE ORDINARIA

1. Gli interventi di manutenzione ordinaria sono quelli definiti dall'art. 3 lett. a) della DPR 380/01;

2. In particolare, costituiscono interventi di manutenzione ordinaria quelli che riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad
integrare 0 mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti, come meglio specificati nel
RUEC,;

3. Ogni tipo di intervento deve essere effettuato salvaguardando particolari costruttivi di
valore storico, architettonico ed ambientale, come elementi in pietra viva lavorati e non,
cornicioni ed opere decorative particolari tessiture murarie e paramenti, manti di copertura in
coppi, elementi decorativi interni o esterni in stucco.

4. 11 Comune pud chiedere, in occasione di interventi di manutenzione ordinaria, modifiche
riguardanti la coloritura di superfici, la rimozione di rivestimenti, decorazioni, insegne, e di
materiali non congruenti con quanto prescritto nelle NTA del PUC o PUA.

5. Gli interventi di manutenzione ordinaria possono essere effettuati previa semplice
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comunicazione allo Sportello Unico dell’Edilizia, se attivato, o in alternativa all’UTC, con la

descrizione dei lavori da eseguire.

ART.32- OPERE INTERNE

1.

Le opere interne comprendono gli interventi da svolgere all’interno di singole unita immobiliari, ivi
incluse I’eliminazione o lo spostamento di tramezzi interni, che non comportino modifiche della
sagoma o dei prospetti della costruzione, né aumento delle SU e del numero unita immobiliari, non
modifichino la destinazione dell’edificio o delle singole unita immobiliari, non rechino pregiudizio
alla statica dell’immobile e rispettino le originarie caratteristiche costruttive.

Tali interventi sono soggetti alla disciplina del DPR 380/01

ART.33- MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Gli interventi di manutenzione straordinaria sono quelli definiti dall'art. 3 lett. b) della DPR 380/01 ,
costituiscono interventi di manutenzione straordinaria le opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterino la volumetria complessiva degli edifici e non
comportino modifiche delle destinazioni di uso. Nell'ambito degli interventi di manutenzione
straordinaria sono ricompresi anche quelli consistenti nel frazionamento o accorpamento delle unita
immobiliari con esecuzione di opere anche se comportanti la variazione delle superfici delle singole
unita immobiliari nonché del carico urbanistico purché non sia modificata la volumetria complessiva
degli edifici e si mantenga l'originaria destinazione d'uso;

Nel caso di interventi su edifici rientranti nella categoria Restauro e risanamento conservativo vanno
comungue rispettate nella manutenzione straordinaria le prescrizioni del PUC relative a tali edifici.

Il Comune pud richiedere in occasione di interventi di manutenzione straordinaria modifiche
riguardanti la coloritura di superfici esterne, la rimozione di recinzioni, ringhiere, parapetti,
rivestimenti, insegne, cornici, sbalzi e di ogni materiale non congruente con quanto prescritto
nelle Norme Particolareggiate, nonché la rimozione di piccoli volumi accessori. Le opere di
manutenzione straordinaria non possono comungue consolidare, ma devono anzi rimuovere
contestualmente all’intervento le superfetazioni.

Gli interventi di manutenzione straordinaria sono assoggettati a Denuncia di inizio attivita ai
sensi degli art. 22 e 23 del DPR 380/2001 o a segnalazione certa di inizio attivita nei casi previsti
dalla legge e dal RUEC.

ART.34- RESTAURO
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Il restauro riguarda edifici di rilevante interesse storico, architettonico od ambientale, anche se
non riconosciuti tali ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, ma individuati negli
elaborati tav. 1.1b, tav. 2.1.4b e tav. 2.2a.

Gli interventi di restauro e di risanamento conservativo, sono quelli rivolti a conservare
I’organismo edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell’organismo stesso, ne consentono
destinazioni d’uso con esso compatibili.

Essi si distinguono dal risanamento per le caratteristiche succitate delle unita edilizie che senz’altro
condizioneranno e limiteranno gli interventi realizzabili (ripristino storico-artistico, eliminazione
delle superfetazioni, restauro tipologico e morfologico, ecc.).

Con il restauro non possono essere aumentati 1’altezza (come definita dal Regolamento Edilizio
vigente), il volume, il numero dei piani, nonché variate la forma planovolumetrica globale.
L’intervento di restauro deve assolutamente ripristinare e conservare |’unita edilizia pertanto non
€ mai consentita la demolizione e ricostruzione.

Gli interventi si attuano, in accordo alle disposizioni del D.Lgs. 42/2004 e del DPR 380/2001;

| singoli progetti di immobili ed aree di interesse paesaggistico, tutelati ai sensi dell'articolo 142, del
D.Lgs. 42/2004 o in base alla legge, sono sottoposti ad autorizzazione di cui all’art. 146. del D.Lgs.
42/2004, fatti salvi gli interventi disciplinati dall’art. 149 del D.Lgs.42/2004;

ART.35- RISANAMENTO CONSERVATIVO

1.

Gli interventi di risanamento conservativo sono quelli rivolti a conservare 1’organismo edilizio
nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali e della destinazione d’uso.

Tali interventi comprendono il consolidamento, ripristino o rinnovo degli elementi costitutivi
dell’edificio, I’inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell’uso,
I’eliminazione degli elementi estranei all’organismo edilizio.

Questi interventi riguardano essenzialmente gli adeguamenti funzionali, igienici e strutturali,
finalizzati ad un uso piu appropriato e alle esigenze attuali degli edifici ed alloggi esistenti.

E’ vietata I’alterazione delle volumetrie esterne prospicienti strade, piazze ed altri spazi pubblici
sempre che la stessa non derivi dall’eliminazione di superfetazioni.

E’prescritta la conservazione e il recupero delle facciate.

Gli interventi si attuano, in accordo alle disposizioni del DPR 380/2001, con D.I.A. o permesso di

costruire.

ART.36- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

1.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono quelli cosi definiti dall'art. 3 lett. d) della DPR 380/01 ,
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Si definiscono interventi di ristrutturazione edilizia, gli interventi rivolti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto
o in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni
elementi costitutivi dell'edificio, 1’eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed
impianti. Nell’ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli
consistenti nella demolizione e ricostruzione con la stessa volumetria di quello preesistente, fatte
salve le sole innovazioni necessarie per I'adeguamento alla normativa antisismica nonché quelli volti
al ripristino di edifici, o parti di essi, eventualmente crollati o demoliti, attraverso la loro
ricostruzione, purché sia possibile accertarne la preesistente consistenza. Rimane fermo che, con

riferimento agli immobili sottoposti a vincoli ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e

successive modificazioni, gli interventi di demolizione e ricostruzione e gli interventi di ripristino di
edifici crollati o demoliti costituiscono interventi di ristrutturazione edilizia soltanto ove sia rispettata
la medesima sagoma dell'edificio preesistente.

In generale I’intervento di ristrutturazione deve tendere alla valorizzazione architettonica degli
edifici mediante il ripristino e la riorganizzazione architettonica dei fronti e dei volumi esterni
ed interni.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono realizzabili mediante segnalazione certificata di inizio
attivita ad eccezione degli interventi che portino ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso
dal precedente e che comportino modifiche della volumetria complessiva degli edifici o dei prospetti,
ovvero che, limitatamente agli immobili compresi nelle zone omogenee A, comportino mutamenti
della destinazione d’uso, nonché gli interventi che comportino modificazioni della sagoma di

immobili sottoposti a vincoli ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e successive

modificazioni, che sono subordinati a Permesso di Costruire.

Il Comune puo richiedere in occasione di tali interventi i chiarimenti e le modifiche necessarie per
un corretto inserimento dell’edificio nell’ambiente circostante, nel rispetto della presente normativa.
Ai fini del conseguimento del titolo abilitativo edilizio & obbligatoriamente previsto, per gli edifici ad
uso diverso da quello residenziale con superficie utile superiore a 500 metri quadrati , per interventi
di ristrutturazione edilizia, I’installazione di infrastrutture elettriche per la ricarica dei veicoli idonee a
permettere la connessione di una vettura da ciascuno spazio a parcheggio coperto o scoperto e da

ciascun box per auto, siano essi pertinenziali o no.

ART.37- DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE

1. Si definisce "demolizione™ un intervento volto a rimuovere, in tutto o in parte, manufatti preesistenti.

2. Gli interventi di demolizione senza ricostruzione possono avere per oggetto complessi edilizi, singoli

edifici o parti di essi, nel rispetto della preesistente maglia viaria.
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In questa categoria ¢ in particolare compreso I’intervento di adeguamento dei prospetti che comporta
I’eliminazione totale o parziale di balconi, logge, verande, pensiline, ringhiere, rivestimenti, stipiti,
ornie, coperture in materiali plastici o lamiere etc. da ritenere incongrui con il decoro ed i valori
ambientali del contesto.

Gli interventi di demolizione con ricostruzione riguardano interi fabbricati; nella demolizione vanno
obbligatoriamente incluse anche tutte le eventuali costruzioni accessorie, superfetazioni, baracche e
capannoni.

La ricostruzione salvo che I’intervento non costituisca ristrutturazione edilizia , deve attenersi alle
prescrizioni, nonché agli allineamenti ad ai limiti di altezza eventualmente individuati dal PUC o dal
PUA.

La ricostruzione avverra rispettando volume e altezza dell’edificio preesistenti, salvo diverse
esplicite indicazioni del PUA o del PUC.

L’autorizzazione a demolire dovra essere data contestualmente a quella per la ricostruzione

secondo il regime normativo previsto dal DPR 380/2001.

ART.38- DEMOLIZIONE CON RICOSTRUZIONE

1.

Gli interventi di demolizione con ricostruzione riguardano interi fabbricati; nella demolizione vanno
obbligatoriamente incluse anche tutte le eventuali costruzioni accessorie, superfetazioni, baracche e
capannoni.

La ricostruzione deve attenersi alle prescrizioni, nonché agli allineamenti ad ai limiti di altezza
eventualmente individuati dal PUC o dal PUA.

La ricostruzione avverra rispettando volume e altezza dell’edificio preesistenti, salvo diverse
esplicite indicazioni del PUA o del PUC.

L’autorizzazione a demolire dovra essere data contestualmente a quella per la ricostruzione

secondo il regime normativo previsto dal DPR 380/2001.

ART.39- NUOVA EDIFICAZIONE

1.

Nella presente categoria ricade la realizzazione di qualsiasi opera emergente dal suolo o riguardante il
sottosuolo, realizzata in muratura o con I’impiego di altri materiali, nonché di qualsiasi manufatto
che, indipendentemente dalla durata, dalla inamovibilita ed incorporazione al suolo, sia in grado di
costituire unita abitabile o agibile per lo svolgimento di una qualunque attivita.

I tipo di intervento comprende anche gli ampliamenti degli edifici esistenti o I’adeguamento delle
opere di urbanizzazione primaria per la parte mancante all’atto della richiesta del permesso di

costruire.

ART.40- VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE D’USO
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L’intervento consiste nelle modifiche, anche se non comportanti opere edilizie, all’uso o alla funzione
attuale dell’immobile o di sue parti, quali il piano terreno e/o il piano seminterrato, comunque nel
rispetto delle destinazioni ammesse dal PUC per I’area e 1’edificio.

Le categorie di destinazioni ammesse nelle varie zone omogenee sono specificate nelle presenti NTA

ART.41- RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

1.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sono quelli rivolti a sostituire 1’esistente tessuto
urbanistico - edilizio con un altro diverso mediante un insieme sistematico d’interventi edilizi, anche
con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale.

Tali interventi devono essere rivolti:

a ripristinare e valorizzare i caratteri dell’ambiente urbano in zone particolarmente significative
per le loro caratteristiche tipologiche, ambientali ed architettoniche;

alla realizzazione delle opere di urbanizzazione in attuazione del PUC e del PUA.

alla realizzazione di attrezzature sul territorio quali infrastrutture, impianti, opere pubbliche

ART.42- NUOVO IMPIANTO

1.

a)
b)
c)
d)

L’intervento comprende il complesso di tutte le opere necessarie per la formazione di nuovi
insediamenti, in zone non agricole, secondo la destinazione prevista dal PUC ed in particolare:
opere di urbanizzazione primaria e secondaria;

realizzazione di edifici destinati a residenza e/o ad attivita artigianali, commerciali, turistiche;
opere accessorie di sistemazione ed attrezzature degli spazi aperti al pubblico.

L’intervento di nuovo impianto ¢ soggetta all’approvazione preventiva del PUA.

ART .43- ATTREZZATURE DEL TERRITORIO

1.

Comprende gli interventi rivolti alla costruzione di infrastrutture , impianti ed opere pubbliche
realizzati dagli enti istituzionalmente competenti ed altri enti gestori di servizi pubblici , nonché gli
interventi rivolti alla realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Per I’istallazione di linee elettriche ad alta tensione, antenne per la telefonia mobile e/o per
I’emissione di segnali radio — televisivi € obbligatorio il nulla osta dell’ASL competente.

E in ogni caso necessario il rispetto di una distanza di sicurezza da asili nido, scuole materne e scuole

elementari, anche private, pari a 100 m.

TITOLO 111
IL GOVERNO DEL TERRITORIO
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ART.44- ARTICOLAZIONE DEL PIANO STRUTTURALE

1. 1l Piano Strutturale é articolato in sistemi quali: il sistema ambientale, il sistema paesaggistico, il
sistema insediativo e il sistema infrastrutturale e ne disciplina il governo attraverso la ripartizione
del territorio in zone omogenee, definendone gli obiettivi , le strategie, gli indirizzi e ne delinea le
scelte di trasformazione e le modalita di attuazione.

2. 1l piano strutturale individua le zone di territorio che possono essere soggette a trasformazione.

Capo |

il piano delle identita

ART. 45- IL GOVERNO DEL TERRITORIO SECONDO LE IDENTITA
1. Il Piano disciplina il territorio secondo identita paesaggistiche , intese come peculiarita ambientali ed
antropologiche, risorse primarie per lo sviluppo del territorio e strumento culturale di identita territoriale.
3. Le azioni di governo del territorio andranno orientate verso:
a) la valorizzazione dei beni culturali, ed in particolare:

- dei beni archeologici,

- dei tessuti e degli insediamenti storici;

- dei beni isolati , anche mediante la riqualificazione dei contesti circostanti;
b) la valorizzazione paesaggistica attraverso:

- latutela dei valori paesaggistici presenti;

- lariqualificazione dei contesti degradati anche mediante la creazione di nuovi valori

paesaggistici;

- il miglioramento della qualita dei paesaggi urbani.

ART. 46- LA DIVISIONE DEL TERRITORIO IN UNITA DI PAESAGGIO

1. NI PUC , rispetta gli indirizzi del PTCP per I Ambito Territoriale Identitario “La Piana del Sele”;

2. IIPUC , incoerenza con il PTCP, individua le Unita di Paesaggio, intesi come contesti di
riferimento per la definizione e 1’attuazione delle politiche paesaggistiche;

3. Le Unita di Paesaggio, sono individuate sulla base dei caratteri naturalistici, storico-culturali,
insediativi, percettivi, dei segni strutturanti I'identita del paesaggio visivo e degli elementi strutturanti
dell’ecosistema,

4. 1l PUC definisce per dette Unita di Paesaggio indirizzi generali al fine di valorizzare il paesaggio, per
le quali vengono delineati i principali indirizzi di qualita paesaggistica volti alla conservazione, alla
tutela, alla valorizzazione, al miglioramento, al ripristino dei valori paesaggistici esistenti o alla

creazione di nuovi valori paesaggistici.
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Le unita di paesaggio individuate sono:

Zona Forestale di riserva integrale (massiccio del Monte Soprano e Vesole)

Zona Forestale ad elevata naturalita

Zona agricola di protezione

Zona agricola ordinaria

Centro storico

per ciascuna unita di paesaggio il PUC, al fine di riqualificare e valorizzare il territorio, e limitare le
espansioni che ne mutino radicalmente le connotazioni, attua il recupero e la riqualificazione del
patrimonio esistente, incentivando con misure premiali, a tutela dell’integrita fisica del territorio e del
paesaggio.

per ciascuna unita di paesaggio il PUC valorizza i tratti caratterizzanti 1’architettura tipica locale
mediante la previsione di misure premiali, per chi si impegna ad effettuare interventi di
ristrutturazione, restauro e risanamento conservativo.

il PUC incentiva, nell’edificazione pubblica e privata, il ricorso ad un’architettura

identitaria, diretta cio¢ a reinterpretare secondo i canoni estetici contemporanei e d’avanguardia la
identita della popolazione insediata e dei luoghi.

Il Comune istituisce una commissione per definire , i caratteri identitari di cui al comma precedente e

un abaco degli elementi da utilizzare nella nuova edilizia.

Capo Il

la gestione ambientale

ART. 47— PRINCIPI DI GESTIONE AMBIENTALE

1.

Il PUC:

promuove le pratiche di uso del territorio a ridotto impatto ambientale;

la diffusione della produzione di energie da fonti alternative;

la valorizzazione della biodiversita come risorsa;

la salvaguardia dell’equilibrio ambientale.

fornisce indirizzi per salvaguardare il patrimonio ecologico e geologico, I’integrita fisica, morfologica
e naturalistica, nonché I’identita culturale e le connotazioni paesaggistico-ambientali, del territorio;
promuove la tutela, la gestione e la fruizione sostenibile del patrimonio ecologico, geologico,
naturalistico e paesaggistico-ambientale in uno ai connessi valori scientifici, culturali e turistici ;
promuove la riqualificazione naturalistica, paesaggistica ed ambientale dei siti compromessi e di

quelli che presentano caratteri di degrado;
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- favorisce la conoscenza — in particolare a fini di ricerca scientifica — dei siti di interesse geologico,
naturalistico e paesaggistico-ambientale, soprattutto come testimonianza della conformazione storica
di tali beni tutelati.

2. 1l PUC promuove politiche della gestione ambientale, finalizzate a comporre ed
integrare le politiche di mitigazione del rischio, e del ripristino ambientale, con quelle di

riconversione dei fattori di rischio.

ART. 48 IL RISCHIO SISMICO

1. il PUC disciplina ’uso del territorio conformemente agli studi finalizzati alla identificazione della
pericolosita sismica locale, in coerenza con lo studio di microzonazione sismica e relative mappe
tematiche allegate al piano;

2. 1l PUC, per le aree sedi di strutture ricadenti in zone a rischio elevato, incentiva interventi di
delocalizzazione o di messa in sicurezza.

3. Il PUC vieta la localizzazione delle aree di espansione insediativa o delle infrastrutture in:
a) aree in cui gli effetti sismici possano generare: rotture superficiali, instabilizzazione dei ;
b) aree ad elevato potenziale di liquefazione;
C) aree caratterizzate da forti differenze orizzontali delle proprieta meccaniche dei terreni;

d) aree precluse all’edificazione dalla vigente normativa sismica

ART.49- RISCHIO IDROGEOLOGICO

1. 1 PUC recepisce la disciplina dei Piani per I’ Assetto Idrogeologico, approvato dalla Autorita di
Bacino competente per territorio.

2. L’incidenza delle azioni antropiche di trasformazione del territorio, in conformita alle disposizioni
dettate dai Piani di cui al comma 1, deve essere sempre valutata in correlazione al complessivo
assetto idrogeologico, si da indirizzare i nuovi interventi verso direttrici di riequilibrio complessivo e
di compensazione e mitigazione di rischi e danni preesistenti, prevedendo nel piano Programmatico-
Operativo premialita e compensazioni per 1’utilizzo delle soluzioni piu vantaggiose in relazione al
pubblico interesse.

3. Il PUC vieta la localizzazione delle aree di espansione insediativa e nuove costruzioni in conformita

al Piano di cui al commal.

ART. 50 - RISCHIO RIFIUTI

1. Laprogrammazione delle azioni finalizzate alla prevenzione e riconversione del rischio rifuiti dovra
essere strutturata conformemente alle previsioni del Piano Regionale per la Gestione dei rifiuti urbani
della Regione Campania, recepito nel PTCP, alle previsioni del Piano d’ Ambito provinciale per la

gestione dei rifiuti.

30 | Comune di Trentinara PUC Norme Tecniche di Attuazione




Art. 51- PRINCIPI GENERALI PER LA SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE

1. il piano tutela le risorse presenti sul territorio, salvaguardando quelle a rischio, i contesti di
particolare pregio e di equilibrio ambientale e le biodiversita,

2. il piano disciplina ’impiego delle risorse promuovendone la valorizzazione piuttosto che il
depauperamento, potenziando lo sfruttamento delle fonti di energia alternativa e promuovendo la
sperimentazione di azioni a basso impatto ambientale.

3. In attuazione di quanto dettato al comma precedente, il piano Programmatico-Operativo e gli atti di
programmazione degli interventi propongono indici di permeabilita per 1’uso dei suoli tali da
garantire il contenimento del consumo di suolo, la salvaguardia e la valorizzazione delle aree di
pregio naturalistico e paesaggistico e del territorio rurale ed aperto, alla prevenzione dei rischi

idrogeologici, al mantenimento ed al ripristino degli equilibri ecosistemici.

ART. 52- LE RISORSE IDRICHE
1. 1l Comune recepisce le previsioni del piano programmatico per il governo dei consumi idrici, redatto

dalla Provincia e coordinato con i Piani di Ambito.

ART. 53- LE RISORSE ENERGETICHE
1. 1l Comune recepisce , nel rispetto ed in attuazione della vigente normativa di settore, il Piano

Energetico Ambientale Provinciale (PEAP) , redatto dalla Provincia .

ART. 54- IL PATRIMONIO ECOLOGICO E GEOLOGICO

1. 1l PUC promuove:

- la valorizzazione del patrimonio ecologico e geologico,

- I’attivazione di politiche per la salvaguardia dell’integrita fisica, morfologica e naturalistica.

2. 1l PUC persegue la tutela del patrimonio ecologico, geologico, naturalistico e paesaggistico e i
connessi valori scientifici, culturali e turistici, mediante azioni di valorizzazione e di fruizione
sostenibile, di riqualificazione naturalistica, paesaggistica ed ambientale ;

3. 1l PUC individua gli elementi ambientali che dovranno essere oggetto di specifica salvaguardia:

a) Conoidi e falde detritiche, che costituiscono elementi strutturanti della conformazione
geomorfologica del territorio e sono connotate da elevata vulnerabilit;

b) Aree ad elevata naturalita, che comprendono ambiti territoriali solo in parte o marginalmente
interessati da utilizzazioni antropiche, nonché aree degradate o compromesse da attivita antropiche
pregresse, per le quali si ritengono necessari interventi di recupero ambientale, finalizzati al restauro
del paesaggio e all’incremento del livello di biodiversita. In particolare le aree di elevata naturalita

comprendono le vette, i sistemi di versante ad elevata acclivita, le pareti rocciose, i pianori, le grotte e
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le caverne, le gole e le forre ed altre emergenze geologiche; le aree a pascolo naturale, le praterie
d’alta quota, le aree con rocce nude ed affioramenti, le zone umide, le aree naturali percorse da
incendi, le aree a vegetazione sclerofilla, le aree con vegetazione rada o macchia mediterranea e
garighe.
Aree boscate che comprendono i territori in cui prevalgono condizioni e dinamiche naturali
caratterizzate dalla presenza di boschi, anche associati ad altri usi del suolo (boschi di latifoglie,
boschi di conifere, boschi misti, aree a ricolonizzazione naturale ed artificiale, i cespuglieti fitti in
evoluzione di montagna e collina). Dette aree comprendono parti del territorio caratterizzate da usi
del suolo indipendenti dall’attivita umana o dove 1’attivita colturale non comporta cadenze periodiche
brevi 0 non modifica le condizioni del suolo e del soprassuolo.

I1 PUC recepisce ed individua in maggior dettaglio la rete ecologica provinciale quale progetto
strategico paesaggistico—ambientale di livello sovracomunale,

E’ necessario tener conto del progetto di rete ecologica:
- nella localizzazione di infrastrutture, lineari o puntuali,

- nell’attuazione delle previsioni del PUC e dei piani attuativi ;

ART. 55- STRUTTURA DELLA RETE ECOLOGICA

1.

Il PUC recepisce come componente strutturale di piano la rete ecologica del PTCP che presenta la
seguente strutturazione:

a. elementi costitutivi fondamentali, articolati nelle seguenti unita ecologiche:

- “Core-Areas” che sono sorgenti di biodiversita: comprendono aree con superficie superiore ai 50
ettari, caratterizzate da elevati livelli di biodiversita, che fungono da nuclei primari di diffusione degli
organismi viventi, da tutelare prioritariamente con la massima attenzione; si qualificano come
riferimenti prioritari per 1’istituzione ex novo o I’ampliamento di aree protette;

-“Stepping Stones”: elementi areali di appoggio alla rete ecologica, comprendono aree con superficie
inferiore a 50 ettari, che fungono da supporto strutturale e funzionale alla rete ecologica, in assenza di
corridoi ecologici continui; sono meritevoli di tutela con attenzione attraverso corrette strategie di

conservazione degli ecosistemi e del paesaggio;

- “Wildlife (ecological) corridors” (corridoi ecologici): comprendono aree prevalentemente lineari, che

connettono geograficamente e funzionalmente le sorgenti di biodiversita (Core Areas e Stepping Stones)

consentendo il mantenimento dei flussi riproduttivi degli organismi viventi, da tutelare attraverso corrette

strategie di conservazione degli ecosistemi e del paesaggio e I’eventuale istituzione o ampliamento di aree

protette;

- Varchi: costituiscono fasce di salvaguardia per evitare la progressiva edificazione (in particolare lungo

le vie di comunicazione), aventi la funzione di impedire la chiusura dei corridoi ecologici e 1’isolamento

di parti della rete ecologica;
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- Aree di riqualificazione ambientale ed aree permeabili periurbane ad elevata frammentazione: sono le
aree in cui occorrono processi di restauro ambientale con ricostruzione e ricucitura della rete ecologica;
- Ambiti di elevata naturalita: comprendono le aree di piu elevata integrita ambientale del territorio
provinciale montano e le zone umide;

b. fasce tampone con funzioni di preservazione e salvaguardia della rete ecologica provinciale; sono
individuate come:

- Zone cuscinetto (Buffer Zones) comprendenti aree al perimetro delle Core Areas, con funzione di filtro
protettivo: sono individuabili nelle zone collinari e pedemontane meritevoli di tutela attraverso strategie
di conservazione degli ecosistemi e del paesaggio e |’istituzione o I’ampliamento di aree protette.

- Zone cuscinetto (Buffer Zones) di secondo livello: corrispondono agli spazi posti tra le zone cuscinetto
di primo livello e I’urbanizzato, caratterizzate dalla presenza di ecomosaici eterogenei e aree di frangia
urbana, con funzione di cuscinetto, da salvaguardare e gestire per il contenimento dell’urbanizzazione
diffusa e del consumo di suolo.

Sono altresi individuati:

- varchi funzionali ai corridoi ecologici;

- corridoi ecologici fluviali;

-barriere infrastrutturali;

- aree critiche;

- nodi strategici

ART.56- INDIRIZZI GENERALI PER LA RETE ECOLOGICA

1. Costituiscono obiettivi ed indirizzi generali del Piano per la realizzazione della rete ecologica:

- il riequilibrio ecologico di area vasta e locale, attraverso la realizzazione di un sistema interconnesso di
unita naturali di diversa tipologia;

- la riduzione del degrado attuale e delle pressioni antropiche future, attraverso il miglioramento delle
capacita di assorbimento degli impatti da parte del sistema complessivo;

- il miglioramento dell’ambiente di vita delle popolazioni residenti attraverso 1’offerta di migliori
possibilita di fruizione della qualita ambientale esistente e futura;

- il miglioramento della qualita paesaggistica.

Per la realizzazione della rete ecologica dovranno essere attuate le seguenti strategie:

- limitare gli interventi di nuova edificazione che possono frammentare il territorio e compromettere la
funzionalita ecologica dei diversi ambiti che lo compongono;

- prevedere, nei progetti di altre opere che possono produrre ulteriore frammentazione della rete
ecologica, interventi di mitigazione e di inserimento ambientale in grado di garantire sufficienti livelli di

continuita ecologica;
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- favorire meccanismi di compensazione ambientale attraverso la realizzazione di nuove unita
ecosistemiche coerenti con le finalita della rete ecologica provinciale.

Il Piano, inoltre, persegue le seguenti ulteriori finalita:

- promuovere la riqualificazione delle aree forestali nei territori collinari e montani, rafforzandone la
valenza non solo in termini ecologici e idrogeologici, ma anche ai fini della fruizione, accrescendo lo
sviluppo sostenibile in detti territori;

- potenziare la funzione di corridoi ecologici svolta dai corsi d’acqua (fiumi e canali), riconoscendo anche
alle fasce di pertinenza e tutela fluviale il ruolo di ambiti naturali vitali del corpo idrico in cui garantire
obiettivi di qualita idraulica, naturalistica e paesaggistica;

- promuovere azioni di mitigazione ecologica delle infrastrutture per la viabilita;

- promuovere la riqualificazione ambientale e paesaggistica del territorio, da perseguire attraverso la
previsione di idonei accorgimenti di mitigazione e compensazione, mediante 1’utilizzo dei criteri di

ingegneria naturalistica di cui al Regolamento regionale approvato con D.P.G.R.C. n. 574 del 22/07/2002.

TITOLO IV
DISPOSIZIONI PER IL PIANO PROGRAMMATICO - OPERATIVO

ART.57- INDIRIZZI OPERATIVI PER IL DIMENSIONAMENTO RESIDENZIALE

1) 1l fabbisogno residenziale, articolato in base alla consistenza dei nuclei familiari e delle unita
abitative, va espresse in alloggi e stimato sulla base delle seguenti tre componenti:

- eventuale incremento demografico;

- eventuale riduzione del sovraffollamento abitativo;

- eventuale eliminazione di alloggi malsani non recuperabili.

2) 1l Comune, nella formazione del Piano programmatico - operativo, dovra elaborare la propria
proposta per il dimensionameto residenziale, distinguendo tra:

- fabbisogno pregresso di nuova residenza, con riferimento alle famiglie che vivono in alloggi impropri
0 in condizioni di sovraffollamento;

- fabbisogno aggiuntivo connesso alla dinamica demografica e al prevedibile incremento della
domanda di nuove abitazioni nel territorio di riferimento.

3) Il dimensionamento dovra strutturarsi secondo le dinamiche demografiche, sociali ed economiche del
Comune, con riferimento ad un arco temporale decennale e ad un attenta analisi della struttura
insediativa e dello stock abitativo esistente sul territorio.

4) Al fabbisogno residenziale, calcolato secondo i parametri che precedono, puo essere aggiunta una

quota di nuove unita edilizie (di superficie utile non superiore a 200 mq) per uffici, negozi, esercizi
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5)

b)

6)

7)

d)
8)

9

pubblici e servizi privati di vicinato, sino ad una quota non superiore al 20% del numero di nuovi
alloggi previsti.

La stima del fabbisogno pregresso di nuova residenza dovra essere valutata con riferimento a
riconosciute condizioni di disagio, in relazione alle famiglie che vivono:

in alloggi impropri — di cui alle voci censuarie relative alle “Famiglie che occupano un altro tipo di
alloggio”, “Famiglie senza tetto o senza abitazione” e “Famiglie in coabitazione”;

in condizioni di sovraffollamento, in cui il rapporto fra numero dei componenti e spazio abitativo e
inferiore a minimi accettabili. Questa componente dovra essere ricostruita sulla base di una matrice di
affollamento, che indica la distribuzione delle famiglie per numero di componenti nelle abitazioni per
numero di stanze, posta in relazione a standard vani/abitanti assunti come soglia minima. Sono
considerati non idonei o sovraffollati le abitazioni:

costituite da una sola stanza;

costituite da due stanze se occupate da un nucleo familiare costituito da tre o piti componenti;
costituite da tre stanze se occupate da un nucleo familiare costituito da cinque o piu componenti;
costituite da quattro stanze se occupate da un nucleo familiare costituito da sei o pit componenti.
L’indice di affollamento deve ritenersi soddisfatto se ad ogni nucleo familiare corrispondera una
adeguata unita abitativa.

Sono considerati, ai fini del computo del fabbisogno residenziale, anche gli alloggi malsani e non
recuperabili, i quali andranno detratti dal conteggio delle unita esistenti. Sono di massima considerati
alloggi malsani e non recuperabili:

agli alloggi interrati per oltre il 35% del perimetro;

gli alloggi privi di illuminazione e ventilazione diretta nella maggior parte delle stanze;

gli alloggi ubicati a piano terreno con affaccio solo su strada carrabile di larghezza inferiore ai 6
metri;

gli alloggi privi di servizi e senza possibilita di integrarli.

La stima del fabbisogno abitativo aggiuntivo dovra essere calcolata sulla base di scenari di proiezione
demografica relativi sia alla componente naturale che alla componete migratoria, con riferimento ad
un arco temporale decennale.

Ai fini della determinazione del fabbisogno abitativo il calcolo va effettuato sulla base del rapporto di
1 alloggio per ciascun nucleo familiare. Il rapporto abitazioni/famiglie deve essere stimato in ragione
della effettiva presenza territoriale registrata, considerando la composizione e la morfologia sociale

del nucleo familiare.

10) 1l dimensionamento abitativo dovra essere condotto in termini di bilancio tra alloggi esistenti e

previsti e famiglie previste all'orizzonte temporale assunto, tenuto conto della quota di patrimonio

non occupato "frizionale", cioe destinato a consentire mobilita e funzionalita del mercato.
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11) il dimensionamento di piano deve essere riferito anche alla quota di popolazione effettiva che ha,
anche saltuariamente, domicilio nel comune per motivi di studio, lavoro o turismo.

12) il dimensionamento dovra tenere conto del bilancio di attuazione dello strumento urbanistico pre-
vigente. Del dimensionamento fa infatti parte il residuo non attuato del piano pre-vigente del quale
deve essere effettuata una accurata valutazione, sulla base della stima del numero di alloggi
convenzionali realizzabili con il completamento delle sua attuazione, considerando le zone di
completamento, le zone di espansione e una stima delle potenzialita residue degli interventi di
recupero a fini abitativi del patrimonio edilizio esistente.

13) La capacita insediativa teorica residua potra essere calcolata attraverso:

a) il numero massimo di alloggi realizzabili negli ambiti per nuovi insediamenti e negli ambiti da
riqualificare, con la piena utilizzazione della potenzialita edificatoria consentita, nonché di quelli
derivanti dalla saturazione dei lotti liberi negli ambiti consolidati;

b) gli alloggi realizzabili con operazioni diffuse di recupero edilizio, cambio d'uso, sostituzione edilizia
e/o addensamento nel tessuto urbano consolidato.

14) nel Piano programmatico- operativo, per le diverse aree del territorio, si dovra indicare il carico
urbanistico massimo ammissibile, quale dato strutturale calcolato in relazione alle capacita territoriali
riferite alle diverse qualificazioni delle aree ed altresi alle determinazioni del processo di Valutazione
Ambientale Strategica (VAS) , quindi il dimensionamento di piano dovra quindi essere verificato con
le unita di misura direttamente rapportabili al consumo delle risorse ambientali, individuate dalla

VAS per il monitoraggio.

ART-58- GLI IMMOBILI RELITTI O IN DISUSO

1) in sede di elaborazione del Piano Programmatico - Operativo si dovra procedere alla individuazione e
quantificazione del patrimonio di aree e immobili pubblici e/o privati relitti, in disuso, dismessi,
sottoutilizzati, degradati — comprensivo del patrimonio storico disabitato — redigendo un apposito
elenco da allegare agli elaborati di piano.

2) Per il recupero degli immobili si potra promuovere la concertazione con la Regione di cui alla L.R. n.
13/2008 finalizzata alla realizzazione di edilizia sociale.

3) Si dovra prevedere ed agevolare la riconversione, mediante recupero e messa in sicurezza, delle
fabbriche, delle strutture industriali e agricole in disuso, e degli immobili pubblici e/o privati relitti, in
disuso, dismessi, sottoutilizzati, degradati o in stato di abbandono, incentivandone il riuso a fini
sociali, ricreativi, culturali, turistici, produttivi, commerciali e per 1’edilizia sociale.

4) Si dovra prevedere le pit opportune misure di incentivazione degli interventi di riuso.

5) 1l documento programmatico - operativo dovra procedere alla perimetrazione di comparti con

presenza di immobili di cui al comma 1, inglobati nei tessuti urbani residenziali, in periferie contigue,
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b)

6)

b)

in aree produttive o in contesti rurali, da sottoporre a PUA per il riordino complessivo del sistema
insediativo preesistente e per la riqualificazione urbana, sulla base dei seguenti indirizzi:

per i comparti ricadenti all’interno dei tessuti residenziali e nelle periferie contigue, andranno
prioritariamente recuperati gli standard, anche attraverso I’insediamento di nuove funzioni private,
individuate sulla base di dettagliate analisi, che siano compatibili con il riordino del sistema
insediativo, privilegiando le attivita economiche coerenti con la residenza.

per i comparti ricadenti in (o contigui a) aree produttive, andranno prioritariamente insediate nuove
attivita economiche, con i relativi standard urbanistici, selezionate sulla base di dettagliate analisi, che
siano compatibili con il riordino del sistema insediativo e produttivo, privilegiando attivita di servizio
di tipo urbano (attivita commerciali, direzionali, di ristoro, di marketing, ecc.).

per i comparti ricadenti in aree rurali, I’insediamento di nuove funzioni dovra essere sottoposto a
verifica in relazione ai contesti paesaggistico-ambientali, ai presumibili impatti sulla agricoltura ed
alla dotazione infrastrutturale, nel rispetto degli indirizzi dattetati dal Piano Strutturale per le aree
agricole, con preferenza di attivita complementari all’agricoltura e/o di valenza turistica integrata per
la valorizzazione dei prodotti tipici locali e della cultura rurale.

Gli insediamenti di cui al comma precedente, dovranno rispettare i seguenti indirizzi:

in caso di recupero con destinazioni non industriali e con interventi che restino nell’ambito della
ristrutturazione edilizia, gli spazi scoperti esistenti dovranno essere utilizzati per la realizzazione di
parcheggi preservandone la permeabilita, opportunamente piantumati con alberature di alto fusto in
numero sufficiente ad abbattere cospicuamente gli inquinamenti prodotti dall’insediamento; in caso di
sostituzione edilizia senza rispetto dei sedimi esistenti, bisognera rispettare gli indici di permeabilita
dettati dal PUC prevedendo la piantumazione con alberature di alto fusto, in numero sufficiente ad
abbattere cospicuamente gli inquinamenti prodotti dall’insediamento;

nel calcolo della volumetria complessiva preesistente non sono computabili i volumi eseguiti senza
titolo edilizio o in difformita; sono computabili i volumi oggetto di istanza di condono edilizio
definita e quelli per i quali I’istanza di condono edilizio non risulti ancora definita, laddove non

ricorrano le condizioni di cui all’art.33 della Legge n°47/85.

ART.59- AZIONE DI RIEQUILIBRIO DEL SISTEMA INSEDIATIVO

1

Il Piano persegue la definizione di un sistema territoriale capace di realizzare un assetto equilibrato
ed armonioso e di promuovere politiche sinergiche che potenzino le specificita endogene e
accrescano la cooperazione tra le aree. Per realizzare queste finalita il Piano Programmatico —
Operativo dovra ispirarsi ai seguenti indirizzi strategici:

- assicurare una distribuzione territoriale dei pesi insediativi coerente con il perseguimento di

assetti policentrici di tipo urbano e con il radicale contenimento della dispersione edilizia,
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2)

incompatibile con la tutela e la valorizzazione sia delle risorse agricole che del patrimonio
ambientale;

- determinare “zone” urbanistiche intercomunali, con particolare riferimento alle zone di
espansione, produttive e commerciali, compresa la dislocazione degli standards, mediante
I’utilizzazione di dispositivi perequativi;

- valutare i bilanci ambientali, in relazione alla VAS del PUC, ovvero alla sostenibilita ecologica,
alle dinamiche socio-economiche ed alle domande di spazi attrezzati.

Inoltre si dovra tener conto:

del trend espansivo del numero dei nuclei familiari, entro il quale cresce l'incidenza di nuclei familiari

piccoli e piccolissimi di anziani e di giovani in cerca di prima occupazione;

dell’andamento dei prezzi dell'abitazione (sia sul mercato delle compra-vendite che su quello degli

affitti);

della crescente dinamica dell'immigrazione di stranieri, per i quali fra I'altro, una adeguata politica

della casa pud configurarsi anche come efficace strumento di inclusione sociale;

degli effetti di politiche di ridistribuzione insediativa conseguenti a programmi ordinari o straordinari

di riduzione dei rischio o di riqualificazione urbana.

ART.60- IL DIMENSIONAMENTO INSEDIATIVO

1)

2)

3)

4)
5)

il Piano programmatico — operativo definira il dimensionamento abitativo in coerenza con il
Dimensionamento d’Ambito stabilito dalla Provincia in sede di Conferenze di piano permanenti per
Ambito Identitario, indette dalla Provincia a cui & demandata la definizione di dettaglio delle strategie
di piano di valenza sovra comunale, al fine di definire la quota dei servizi e degli standard urbanistici,
residenziali e ambientali e saranno precisate le funzioni e le quantita spettanti ad ogni singolo
Comune .

Il Comune, entro 150 giorni dalla attivazione delle Conferenze, di cui al comma precedente, dovra
sottoporre alla Provincia, la proposta di dimensionamento insediativo comunale, elaborata in
conformita ai criteri operativi dettati nella 111 parte delle Norme di attuazione del PTCP e nella
allegata scheda per il “dimensionamento del fabbisogno residenziale”.

Nei successivi 60 giorni la Provincia, procedera ad elaborare una ipotesi di ripartizione del carico
insediativo e si perverra al Piano di Dimensionamento d’ Ambito, soggetto a revisione quinquennale.
Il Piano programmatico-operativo del PUC sara adeguato al Piano di Dimensionamento d’ Ambito.
In assenza di Piano di Dimensionamento d’ Ambito , il dimensionamento sara redatto in

ottemperanza delle norme di cui al Titolo IV delle NTA del PTCP.

ART. 61- LOCALIZZAZIONE DEI NUOVI INSEDIAMENTI
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1. Il Piano programmatico- operativo provvede al soddisfacimento dei fabbisogni di abitazioni, servizi,
attrezzature pubbliche, insediamenti produttivi ecc. dimensionati nel rispetto degli indirizzi e dei
livelli di priorita di seguito indicati:

a) Al fine di limitare gli interventi di nuova edificazione nelle aree attualmente non edificate né
impermeabilizzate dovranno essere attivate prioritariamente misure per:

- il riuso degli edifici e delle aree dismessi;

- la massimizzazione dell’utilizzo degli immobili sottoutilizzati

- consentire I’ampliamento dei fabbricati esistenti negli insediamenti consolidati aumentando la
densita edilizia nei limiti consentiti dal D.M. 1444/68 per le zone B

- localizzare i nuovi interventi all’interno delle zone “insediamenti urbani di riqualificazione
urbanistica e di riequilibrio ambientale” che presentano edifici esistenti;

2. Qualora i fabbisogni insediativi non siano completamente soddisfatti secondo le modalita e le
precedenti priorita, il Piano Programmatico-operativo puo prevedere aree di huova urbanizzazione
nelle aree che il Piano Strutturale individua come “insediamenti urbani di riqualificazione urbanistica
e di riequilibrio ambientale”, ossia Zone di Trasformazione con le seguenti prescrizioni:

- riuso prioritario dei manufatti ed aree dismessi;

- contiguita al tessuto edificato;

- adeguate condizioni di accessibilita, prioritariamente attraverso il trasporto pubblico;

- prossimita alle sedi di attrezzature pubbliche e servizi;

- presenza delle reti di urbanizzazione primaria;

- organizzazione compatta dei nuovi insediamenti e, qualora si tratti di insediamenti residenziali, con
un indice di densita territoriale non inferiore a 150ab/ettaro e non superiore a 300 ab/ettaro;

- definizione netta dei margini delle aree di nuova urbanizzazione.

ART.62- INDIRIZZI OPERATIVI SUGLI STANDARD PER GLI SPAZI PUBBLICI E DI USO

COLLETTIVO

1) Nella redazione del Piano Programmatico-Operativo del PUC si dovra calcolare il complessivo
fabbisogno di spazi pubblici e di uso collettivo sulla base delle previsioni demografiche, adottando gli
standard urbanistici minimi ai sensi della normativa vigente. Tale fabbisogno va articolato nella quota
che puo considerarsi soddisfatta in rapporto alle attrezzature pubbliche esistenti, alla quota di
fabbisogno corrispondente all’eventuale incremento di popolazione previsto ed alla eventuale quota
di fabbisogno pregresso.

2) Potranno essere considerate, ai fini del soddisfacimento degli standard urbanistici, anche aree private

i cui proprietari stipulano con il Comune specifiche convenzioni, eventualmente incentivate:
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a) per realizzare e gestire a proprie spese parcheggi e impianti sportivi, recuperando i costi di
investimento e di esercizio € manutenzione attraverso i ricavi di gestione con 1’applicazione di tariffe
convenzionate, che ne garantiscano la natura di servizi pubblici;

b) per consentire la fruizione pubblica — disciplinata negli orari e nelle forme — degli spazi verdi.

3) Per i privati che realizzano quote di standards pubblici, con i meccanismi di cui al precedente comma
e consentito prevedere misure aggiuntive, potendosi interpretare la quota di standards pubblici che
verra ad essere cosi realizzata quale “moneta urbanistica” da utilizzarsi, mediante metodo
perequativo, per possibili trasformazioni urbanistiche.

4) Per recuperare il deficit di standards urbanistici e consentire la messa a norma dei centri abitati, il
Piano Programmatico-Operativo del PUC potra prevedere azioni per incentivare progetti per la
realizzazione di parcheggi d’uso pubblico e di parcheggi pertinenziali privati interrati; questi ultimi
concorrono alla formazione di una quota degli standards urbanistici privati per le costruzioni, non
comportano aggravio del carico urbanistico, non costituiscono nuova costruzione e la loro
realizzazione, in aree di tutela, potra essere consentita previo ottenimento dei necessari nulla osta.

5) Piano Programmatico-Operativo del PUC potra prevedere altresi premialita per chi realizza parcheggi
pertinenziali privati con quote che potranno essere asservite, entro un congruo limite temporale che
verra stabilito dal Comune, sia ad edifici esistenti che ad interventi di trasformazione del patrimonio
edilizio, potendosi in questo ultimo caso interpretare quale “moneta urbanistica” la quota di standards

privati.

ART.63- OPERE PUBBLICHE INCOMPIUTE

1) il Documento Programmatico-Operativo dovra individuare le opere pubbliche rimaste incompiute o
che sono inutilizzabili o inagibili, che potranno essere oggetto di proposte di completamento o

riconversione o ristrutturazione mediante forme di partnerariato pubblico/privato.

ART. 64- INDIRIZZI OPERATIVI PER IL DIMENSIONAMENTO DEGLI INSEDIAMENTI

PRODUTTIVI

1) 1l Piano Programmatico-Operativo per il dimensionamento degli insediamenti produttivi dovra:

a) assicurare che il dimensionamento e la ripartizione funzionale delle aree a standard produttivo faccia
riferimento alle reali esigenze del territorio comunale, in relazione al sistema territoriale (STSAmbito
Indentitario) di riferimento;

b) perseguire il riordino e la qualificazione morfologica della costruzione insediativa mediante: la
razionalizzazione e il riordino della struttura degli insediamenti produttivi sia per ridurre e meglio
gestire I'impatto sul territorio, sia per affrontare in maniera pit efficace lo sviluppo degli ambiti
produttivi riconosciuti;

c) perseguire la qualificazione degli ambiti riconosciuti sotto I'aspetto qualitativo ed infrastrutturale;
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d)

2)

f)

9)

h)

3)

5)

perseguire I’individuazione delle modalita e delle progettualita utili e necessarie a rivalutare e
sviluppare la funzione degli ambiti produttivi strategici, anche attraverso l'intervento del privato.

Per gli ambiti produttivi di interesse sovracomunale, con i Comuni interessati si dovra redigere uno
studio per valutare le specifiche condizioni attuali e le opportunita evolutive dell’area in questione da
sottoporre alla Conferenza d’ Ambito, con particolare attenzione allo sviluppo di tali ambiti, in
relazione alle necessita:

di potenzialita insediativa rispetto all’utilizzo delle aree residue e di quelle derivanti da dismissioni;
di riqualificazione e completamento delle dotazioni infrastrutturali ed ecologiche;

di miglioramento delle condizioni di accessibilita per le merci e per le persone anche con i servizi di
trasporto collettivo locale e delle opportunita di organizzazione della logistica;

di qualificazione dei servizi comuni alle imprese e dei servizi ai lavoratori;

di qualita urbanistica ed architettonica degli insediamenti anche attraverso la definizione di criteri
guida;

della valutazione dell’entita e tipologia dei consumi energetici dell’ambito, delle opportunita di
risparmio, di ottimizzazione energetica, di cogenerazione e ove ve ne siano le condizioni, anche di
produzione energetica nell’ambito stesso;

della valutazione dell’entita e tipologia dei consumi idrici dell’ambito, delle opportunita di risparmio,
di riciclo di riutilizzazione irrigua delle risorse in uscita dalla depurazione, nonché di eventuale
realizzazione di reti acquedottistiche dedicate, alimentate con acque grezze di origine superficiale;
della valutazione dell’entita e tipologia dei rifiuti prodotti nell’ambito, delle caratteristiche di
pericolosita, delle opportunita di riutilizzazione, recupero e riciclo, nonché di eventuale realizzazione
di reti di raccolta per filiera e/o tipologia, in condizioni di sicurezza.

Per gli ambiti produttivi di livello comunale il calcolo del dimensionamento andra documentato sulla
base di specifiche analisi, estese anche ai comuni confinanti, le cui risultanze dovranno essere
riportate in Conferenza di Ambito e documentate nel Piano Programmatico-Operativo.

In particolare le analisi di cui al comma che precede dovranno:

esaminare la domanda di aree produttive da parte di aziende, da raccogliere anche attraverso awvisi
pubblici e/o attraverso le ricognizioni effettuate da associazioni industriali e BIC;

verificare ’esistenza di lotti ancora disponibili in aree PIP esistenti;

analizzare il patrimonio edilizio esistente (cubature e superfici fondiarie e territoriali) con
destinazione produttiva, valutando 1’eventuale patrimonio non utilizzato, sottoutilizzato o dimesso, e
verificando i motivi della non utilizzazione.

Sulla base delle analisi propedeutiche si cui ai precedenti comma, il dimensionamento per le aree

produttive dovra essere fatto tenendo conto dei seguenti criteri progettuali:
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a) il fabbisogno di aree produttive va calcolato tenendo conto della domanda individuata secondo i
criteri precedenti e da questo va sottratto il fabbisogno che é possibile soddisfare in aree produttive
esistenti, dismesse o sottoutilizzate;

b) nel dimensionamento vanno calcolate, oltre alle aree per impianti tecnologici, anche le aree verdi di
compensazione e mitigazione ambientale da dimensionare sulla base di un congruo “standard di
sicurezza ambientale” che dovra essere dimensionato nella misura del 30% della superficie
territoriale, adeguato a ridurre cospicuamente gli impatti degli inquinamenti prodotti dalle attivita da
insediare; si dovra infatti prevedere, nell’attuazione dei PIP, 1’obbligo per i privati di piantumare le
aree verdi con specie arboree e arbustive autoctone; le aree di compensazione non dovranno essere
frammentate e per quanto possibile dovranno essere realizzate in continuita con aree verdi esistenti o
programmate nell’intorno dell’area destinata al PIP;

6) 1l Comune, ogni 5 anni, dovra predisporre una relazione sullo stato di attuazione e sviluppo delle aree
PIP, sulla base della quale eventualmente adeguare il Piano Programmatico-Operativo anche al fine di
limitare gli interventi putuali in variante alla strumentazione urbanistica per la realizzazione di

insediamenti produttivi. Copia di tale relazione dovra essere inviata ai competenti uffici provinciali.

ART.65- INDIRIZZI LOCALIZZATIVI PER L INSEDIAMENTO DEI COMPLESSI PRODUTTIVI DI

INTERESSE LOCALE

1. Eventuali nuovi insediamenti produttivi di livello comunale dovranno essere localizzati
prevalentemente in prossimita degli insediamenti gia esistenti;

2. Gli insediamenti produlttivi di interesse sovracomunale, fermo restando il rispetto degli indirizzi
precedenti, potranno essere dimensionati sulla base del fabbisogno connesso ad una pluralita di
comuni, nelle Conferenze d’ Ambito, attivando opportuni strumenti di compensazione perequativa;

3. Con i medesimi criteri di cui al comma 2 si potranno localizzare anche impianti di produzione di
energia alternativa o impianti di depurazione di scala sovracomunale;

4. | nuovi insediamenti produttivi e I’ampliamento di quelli esistenti dovranno essere localizzati
esclusivamente nelle aree e con le priorita di seguito previste, assicurando il rispetto delle seguenti
indicazioni:

- presenza di efficienti connessioni con la viabilita primaria, tali da escludere 1’attraversamento degli
insediamenti residenziali per il trasporto merci su gomma;

- potranno essere realizzate 0 ampliate esclusivamente aree di insediamento produttivo in cui non sia
prevista la localizzazione di attivita produttive che comportino impatti rilevanti sulla qualita
ambientale ed insediativa;

- potranno essere realizzati o ampliati insediamenti contigui ai tessuti urbani residenziali
esclusivamente per I’insediamento di attivita di servizio alle imprese che non comportino impatti

ambientali rilevanti,
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b)

f)

9)

h)

D)
)
k)

non potranno essere realizzate o ampliate sedi industriali inquinanti interne ai tessuti urbani.

Il progetto dei nuovi insediamenti produttivi e di ampliamento degli insediamenti esistenti dovra
prevedere:

I’organizzazione della mobilita motorizzata attraverso una rete stradale di distribuzione autonoma e
collegata alla viabilita extraurbana mediante pochi incroci opportunamente distanziati adeguatamente
attrezzati (canalizzazioni, rotatorie, semafori o svincoli a piu livelli) in rapporto ai volumi di traffico;
adeguate morfologie degli edifici, delle pertinenze e delle recinzioni, con I’eliminazione di ogni
elemento di precarieta e di incompiutezza, utilizzando materiali durevoli, esteticamente adeguati al
contesto e di agevole manutenzione;

sistemazioni qualificate degli spazi pubblici per la circolazione e per gli standard urbanistici, con
opportuni arredi, illuminazione e segnaletica;

presenza di attrezzature e servizi collettivi per visitatori, clienti, fornitori e addetti che rendano le
aree a prevalente destinazione produttiva piu simili a parti di citta;

combinazioni articolate di destinazioni diverse, in una prospettiva di “complessita” che consenta alle
aree a prevalente caratterizzazione produttiva di entrare in rete con gli altri elementi dei sistemi
urbani del contesto;

superfici a verde per la compensazione e mitigazione ambientale in misura adeguata a compensare gli
effetti degli inquinamenti derivanti dalla realizzazione dell’impianto produttivo, organizzata in modo
continuo anche con aree di parcheggio in grigliato erboso, e piantumate con essenze arboree
autoctone;

impianti tecnologici per il riciclo delle acque reflue nell’ambito dei processi produttivi dell’area e di
spazi ed impianti per il recupero e riuso dei rifiuti 0, ove cio sia tecnicamente ed economicamente
impossibile, per il loro smaltimento;

tecnologie per migliorare le prestazioni energetiche degli edifici per favorire lo sviluppo, la
valorizzazione e l'integrazione delle fonti rinnovabili e la diversificazione energetica, per contribuire
alla limitazione delle emissioni di gas a effetto serra, nonché per mitigare I’inquinamento luminoso ed
acustico, nel rispetto degli indirizzi in materia energetico-ambientale di cui alla Deliberazione della
Giunta Regionale della Campania n.659/2007 e delle linee guida in materia di edilizia residenzia